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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Ostra Polhem 4:2 i Jarfalla, 769625-2779, far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2021.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Den 3 februari 2014 férvarvade féreningen fastigheterna Polhem 4:2/4:3 i Jarfalla kommun. Tidigare
agare var Jarfalla Hus AB och férvarvet skedde via en sa kallad ombildning. Husen byggdes 1989 och
totalt finns det 21 bostadsbyggnader samt kvartersgardar om tre stycken innehallande samlingslokaler
och tvattstugor, en undercentral samt fastighetskontor om ca 50 m2.

Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 35 387 n¥. Taxeringsvardet &r 107 307 tkr,
varav byggnadsvardet &r 77 612 tkr och markvardet 29 695 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardesférsakrade i Stockholms Stads Brandférsakringskontor. | férsakringen
har momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra ingétt.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999: 1 229), eller s.k.
akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader, bostadsratt 107 82329
Bostader, hyresratt 19 1192,6
Forrad 7 96,0
Carportplatser 57 -
Bilplatser 58 -
248 9521,5

Foreningens lagenhetsbestand bestod vid arets slut av 107 st bostadsréattslagenheter och 19 st
hyresrattslagenheter.

Féreningen disponerar en lokal pa 40 m? som samlingslokal/styrelserum. Det finns ytterligare en
lokal p& 40 m?som &r outhyrd. Ovriga lokaler avser kallférrad och tvattstugor.

Fastighetsadresser
Yrvadersvégen 1-53
Nydalsvagen 2-64
Ostanvagen 15-109 och 26-68

Férvaltning

Administrativ och teknisk férvaltning har enligt avtal ombesérjts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Darutéver har Malms tradgérdsanlaggning utfért mark-, tradgards- och snéréjningsarbete.

Camilla Suneson har varit féreningens férvaltare.

Stadning i tvattstugor har enligt avtal utforts av Stadkompakt och Specialrengéringar har utfért
storstédning i soprum och atervinningsrum. Fér service av féreningens tvattutrustning har styrelsen
anlitat NorrVast Hushallsservice AB.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamaéter Styrelsesuppleanter
Carlos Catalan Ordférande Roger Lundgren
Mathias Johansson Vice ordférande Monica Sabel
Daniel Lundén Sekreterare

Elisabeth Nordqvist Lundberg Ledamot

Kenneth Farneland Ledamot

Victor Sjoberg Ledamot

Arash Redstorm HSB-ledamot fr. 0. m. december 2014

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden fér Daniel Lundén, Elisabet Nordqvist
Lundberg, Mathias Johansson, Roger Lundgren samt Monica Sabel.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 147 medlemmar. Pa féreningsstdmman galler principen en rést per
lagenhet.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Carlos Catalan, Daniel Lundén, Elisabet Nordqvist Lundberg och Mathias

Johansson, tva i forening.

Revisorer
En revisor anstélld hos BoRevision AB, valdes pa stamman 2014.

Valberedning
Valberedning har varit Mari Térnkvst, Per Géran Johansson med Mari Térnkvist som
sammankallande.

HSB fullméaktige

Bostadsrattsféreningen & medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och Elisabet Nordqvist Lundberg och
Carlos Catalan har varit representanter till fullmaktige med Daniel Lundén och Mathias Johansson som
erséttare.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 7 925 7 886 7787 7 697 7 433
Arets resultat, tkr 843 1114 -838 -166 195
Fond for yttre underhall, tkr 4636 2228 2631 2122 1231
Belaning, kr/kvm totalyta 6 102 6 105 6 549 6 867 7076
Rantekanslighet* 10 10 11 13 13
Soliditet, % 64 64 61 59 58
Arsavgifter bostader, kr/kvm 725 704 691 664 644
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 198 234 190 92 141

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som &terstar av
intdkterna néar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Upplatelse Fond fér ~ Balanserat Arets

Insatser avgifter yttre underhall resultat resultat

Vid arets bérjan 102 442750 10 888 027 2228393 -10117594 1114211
Vinstdisp. enl. stammobeslut 2407 215 -1293 004 -1114 211
Arets resultat 842 625

102442750 10 888 027 4635608 -11410598 842625

Foreningens ekonomi &r god. Enligt styrelsens beslut sker en héjning av arsavgifterna med 2 % per
2022-01-01. Detta bl.a. for att méta forvantade kostnadsékningar och framtida underhallsatgarder. Det
sker &ven hdjning pé arsavgifterna pa parkeringsplatser samt férrad pa 2%.

Foéreningen har amorterat 2 miljoner men amorteringen hamnade pé januari 2022 da lanet forfoll da.
Foreningen har tre fasta I&n och ett rorligt 1an pa olika I6ptider fér att pa basta satt sprida riskerna vid
eventuella rantehdjningar. Las mer om lanen i not 12.

En del av féreningens stérre kostnader kan minska med ett gemensamt agerande. Genom att tanka
pa hur vi anvander varme och varmvatten, hur vi vadrar och hur vi hanterar vara grovsopor, sa ar det
fullt mojligt att séanka kostnaderna.

Foreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor inte nagon avdragsrétt fér ingdende moms. Momsen utgdr darfér en
kostnad for féreningen.

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

2015

Malningsentreprenad av fastigheterna
Besiktning samt utbyte av skadade takpannor
Nytt Iassystem och bokningssystem, tvattstugor
Utbyte av samtliga vindskivor och del av panel

2016

Malning av ytterdérrar

Spolning av avloppsstammar

Forbattrade belysningen i lekpark, soprum samt tvattstugor till ledbelysning
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2017

Byte av motorvarmaruttag

Tecknat energiavtal med HSB Varmland

Ny belysning p& samtliga gangvagar, carportar och gardar till led

2018
Installation av inomhustemperaturgivare i samtliga lagenheter
Installation av avgasare till radiatorkrets

2019
Malat och renoverat carport och soprum
Malat och renoverat férraden

2020
Formbar leksand har bytts
Underhallsplan ej fullféljd p.g.a. COVID-19.

Vasentliga hdandelser under och efter verksamhetsaret

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-05-05. Pa stamman deltog 25 st narvarande varav 24 var
rostberattigade.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 12 st protokollférda sammantraden.

Av foreningens 126 bostadslagenheter har sex stycken 6verlatits under aret varav en som gava. Den
genomsnittliga kbpeskillingen uppgick 2021 till 36 029 kr/m2. En lagenhet har upplétits under aret.

Ombyggnad och underhall
Under aret har bl.a. féljande atgarder vidtagits utéver den Iépande driften.

- Lekplatsen har besiktigats av HSB Norra Stor-Stockholm och anmarkningar har atgardats.

- Under hésten har styrelsen tillsammans med forvaltare besiktigat fastigheterna med
underhallsplan som grund.

- Under varen anordnades en staddag.

- Ett flertal trad i parken har tagits bort.

Under 2021 har styrelsen enligt underhallsplanen utfért féljande:

- Formbar leksand har bytts.
- Styrelsen har ej fullféljt underhallsplanen under 2021 p.g.a. av COVID-19.

Budget fér 2022 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa -1 983 tkr. Planerat underhall &r
budgeterat till 3 161 tkr.

Planerade underhall och investeringar
De kommande éren planeras foljande stérre underhallsarbeten och investeringar.

2022

Spolning av avloppsstammar

Byte av radiatorventiler samt injustering av varme

Rensning av ventilationskanaler och injustering av ventilation
OVK-besiktning

Byte av flaktmotorer

Slamsugning av dagvattenbrunnar
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till rsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -11 410 598
Arets resultat 842 624

-10 567 974
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera -10 567 974
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan -2 657 000
Balanserat resultat efter disposition -13224 974
Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 4635608
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 2657 000
Fond fér yttre underhall efter férslag till st&mmobesiut 7 292 608

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 924 584 7 885 646
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -5 039 495 -4 054 873
Ovriga externa kostnader -89 559 -74 836
Personalkostnader 4 -284 140 -270719
Avskrivningar 5 -1 045 684 -1 045 684
Summa rérelsekostnader -6 458 878 -5 446 112
Rérelseresultat 1465 706 2439534
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 19 901 22 255
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -642 982 -1 347 578
Summa finansiella poster -623 081 -1 325323
Arets resultat 842 625 1114 211
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 117 116 558 118 162 241

Mark 40 112 034 40 112 034
157 228 592 158 274 275

Summa anldggningstillgangar 157 228 592 158 274 275

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8728 9987

Avrékningskonto HSB 3 356 588 2384712

Ovriga fordringar 9 3408 4542

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 13 471 57 015

3382195 2 456 256

Kassa och bank 11 6 488 077 5352 760

Summa omsittningstillgangar 9870272 7 809016

SUMMA TILLGANGAR 167 098 864 166 083 291
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113 330 777 113 330 777

Fond fér yttre underhall 4 635608 2228 393
117 966 385 115559 170

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 410 598 -10 117 594

Arets resultat 842 625 1114 211
-10 567 973 -9 003 383

Summa eget kapital 107 398 412 106 555 787

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 42 427 460 54 000 000
42 427 460 54 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15674 068 4129 155

Leverantdrsskulder 322 745 397 617

Skatteskulder 17 329 15 331

Ovriga skulder 13 117 500 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1141 350 985 401

17 272 992 5527 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 098 864 166 083 291
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Kassaflédesanalys
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2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 842 625 1114 211
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 1045 683 1045 683
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1888 308 2159 894
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 45 936 -22 373
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 200 576 75 595
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2134 820 2213116
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter - 5690 000
Amortering av langfristiga skulder -27 627 -4 507 379
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -27 627 1182 621
Arets kassafléde 2107 193 3395737
Likvida medel vid arets bérjan 7737 472 4341 735
Likvida medel vid arets slut 9 844 665 7737472
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 3 356 588 2384712
Kassa och bank 6 488 077 5 352 760

9 844 665 7737 472
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjiandeperioden och total livsiangd har bedémits till 120 &r fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 0,83 2133

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras péa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som férfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga aven om de kommer att férléangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte fsremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Darut6ver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter bostader 5925 588 5751296
Hyresintakter bostader 1464 747 1515509
Hyresintakter lokaler - 38 058
Hyresintékter garage och p-platser 463 432 456 435
Ovriga intakter 70 817 124 348
7 924 584 7 885 646
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 350 391 341 158
Lépande underhall 955 362 302 605
Planerat underhall - 69 608
El 242 631 256 930
Uppvarmning 1371027 1113 463
Vatten 518 321 426 742
Sophamtning 270 525 313771
Fastighetsférsakring 192 091 124 165
Stadning 42 979 41928
Forvaltningskostnader 358 514 505 199
Extern revision 11 500 8475
Kabel-TV 52 446 52 344
Bredband 8971 8972
Fastighetsskatt 196 904 193 124
Vinterskétsel 316 411 79 284
Ovrig drift 151 422 217 105
5 039 495 4054 873
Not 4 Personalkostnader
2021 2020
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 190 000 189 200
Métesarvode 29 000 21 300
Ovriga arvoden och erséttningar - -10 000
Utbildning och konferenser - 4 080
Sociala kostnader 65 140 66 139
284 140 270719
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 1045 684 1045 684
1 045 684 1 045 684
Not 6 Ranteintédkter och liknande resultatposter
2021 2020
Réanteintakter bankkonto 16 985 20 386
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2 696 1434
Ovriga ranteintékter 220 435
19 901 22 255
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Réntekostnader for langfristiga skulder 642 810 1347 202
Ovriga réntekostnader 172 376
642 982 1 347 578
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden :
-Vid arets bérjan 125 394 216 125 394 216
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 125 394 216 125 394 216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 231975 -6 186 291
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -1 045 683 -1 045 684
-8 277 658 -7 231 975
Summa bokfért vdarde byggnader och ombyggnader 117 116 558 118 162 241
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 77 000 000 77 000 000
Byggnader - lokaler 612 000 612 000
77 612 000 77 612 000
Mark - bostader 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 695 000 695 000
29 695 000 29 695 000
Summa taxeringsvarde 107 307 000 107 307 000
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 3408 4 542
3408 4542
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 13 471 13 086
Fastighetsférsakring - 10 366
Ovrigt, SBAB kostnadsranta - 33 563
13 471 57 015
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
SBAB 6 488 077 5 352 760
6 488 077 5352760
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta% Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 24421473 1,42 2023-11-10 22 500 000 22 500 000
SBAB 24421538 0,62 2024-11-14 20 000 000 20 000 000
SBAB 24421562 0,75 2022-02-11 4101 528 4129 155
SBAB 27579795 1,01 2020-12-16 -
SBAB 27579809 1,42 2022-01-21 11 500 000 11 500 000
58 101 528 58 129 155
Nasta ars beraknade amortering -102 446 -100 159
Nésta ars omsattningar -15 571 622 -4 028 996
Kortfristig del -15 674 068 -4 129 155
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 427 460 54 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder uppga till 57 490 486 57 643 115
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 85 000 000 85 000 000
Varav obelanade - -
Stallda panter fér skulder till kreditinstitut 85 000 000 85 000 000
Not 13 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga kortfristiga skulder, Handpenning 117 500 -
117 500 -
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 123 860 124 000
Forutbetalda hyror och avgifter 645 866 661 343
Upplupen el 24 682 25 061
Upplupen varme 220757 163 647
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 126 185 11 350
1141 350 985 401
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Ostra Polhem 4:2, org.nr. 769625 - 2779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostra
Polhem 4:2 for &r 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostra Polhem 4:2 for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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