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I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan {6r féreningens verksamhet. Uppgifterna 1 planen
grundar sig pa, 1 fraga om kostnader for byggnadernas forvirv, kapitel C 1 redovisade handlingar, Berdkningen av foreningens arliga kapital- och
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningens firma ar HSB Brf Fyrhusen i Nacka, som dr en dkta bostadsrittsforening.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-02-22 och ir ansluten till HSB Stockholm ekonomisk forening,

&
CForeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan

@idsbegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfreningen till indamal att frimja studie- och
@fritidsverksamhet inom bostadsrattsfOreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
“Hillgdnglighet med anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen skall i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en 18ngsiktig hillbar utveckling.
%

CFor intride i bostadsriittsforeningen kriivs medlemskap i HSB. Forvirv av bostadsritt erbjuds i férsta hand medlemmar som bosparar i av HSB anvisat

sparsystem.

Pa fastigheten uppfors nyproduktion av 66 bostadsrittsligenheter i totalt fem flerbostadshus med upp till 5 vaningar samt 2 véningar 1 suterrdng inkl ett garage 1
tva plan. Ligenheternas storlek varierar frin tvdor till femmor. Alla ldgenheter har balkong, terass eller uteplats. Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske sa
snart den ekonomiska planen registrerats och foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstind att uppldta med bostadsritt. Preliminért kommer upplatelse paborjas i
mars 2019, Inflyttning berdknas pabdrjas under december 2019 och avslutas augusti 2020.

Fastigheten, Nacka Skarpnis 2:22 dgdes av Fyrniset Mark AB (bolaget). Foreningen forvirvade samtliga aktier 1 bolaget och bolagets enda tillgang var
fastigheten. Efter foreningens forvirv, likviderades bolaget. Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsforening (Bolagsbildning) har provats av
Regeringsriitten 2006-05-03 och innebir att om bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar, hela eller del av fastigheten kommer det Overtagna skatteméssiga
virdet att ligga till grund for berdkningen av skattepliktig vinst. Det Gvertagna skatteméssiga vardet uppgér till 54 126 tkr och den latenta skatten uppgar till

11 908 kr.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av HSB Bostad AB, har tecknats kontrakt daterat 2017-09-04.

Foreningen har erbjudits langfristiga 1an for fastighetens finansiering i Handelsbanken.

Avtal har tecknats mellan HSB Bostad AB och HSB Brf Fyrhusen i Nacka dir HSB Bostad AB étar sig att forvirva ¢j sdlda samt avsagda
bostadsrittsldgenheter.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning; Nacka Skarpnis 2:22
Adress: Semaforvigen 1 Saltsj6-Boo
Fastigheten (iarken) innehas med: Aganderitt

cArastighetens areal: 5 630 m2

(Byggnadsarea BTA: 10 814 m2

gﬁostadsarea BTA Ljus: 7 534 m2

?“(.ﬁostadsarea BOA 5 207 m2

%E,ﬂkal area hyreslokaler: 0

E?yggnademas utformning: Flerbostadshus

CByggnadsar: 2017-2020
Placering: Byggnaderna uppfors pa ett sadant sétt att indamaélsenlig

samverkan kan ske mellan bostadsriattshavarna.

Bostadslagenheter
Bostadshuset kommer intrymma 66 st ldgenheter samt 1 Gvernattningsldgenhet.

Hyreslokaler
Inga uthyrningslokaler

Gemensamma anordningar

Byggnaden har egen bergvirmeanlidggning,

Uppvéarmning av bostédder sker genom vattenburen radiatorvirme,

Ventilationssystmet dr ett mekaniskt till- och franluftssystem med virmeatervinning,

Ventilationsaggregaten ir placerade i fliktrum i kulvert under garageplan samt i fliktrum 1 samma plan som garage.
Undercentral och elcentral beldgna 1 garageplan.

Aptus system for passerkontroll.
Fastigheten #r ansluten till fiberniit f6r TV, bredband och telefoni. Brf tecknar gruppabbonemang med grundutbud. Debiteras per ldgenhet.

Varmvatten bereds gemensamt i undercentral men mits individuellt och debiteras per lagenhet.

Gemensamma utrymmen

Overnattningsldgenhet i Hus 5.

Grovtvittstuga med ingang fran innergard beldget 1 Hus 3.

Soprum inkl! killsortering beléiget bredvid garageinfart 1 garageplan.

5 stycken personhissar, en i respektive trapphus samt en plattformshus till soprum och en utvindig hiss mellan hus 3 och 4

Barnvagnsrum, cykelrum och rullstolsforrad.
Garage med 67 st platser varav 3 st HKP samt ytterligare tva markparkeringsplatser pd innergard varav 1 HKP.

Gemensamma utrymmen mark
Gemensam innergdrd med plantering samt en gemensam uteplats med lekyta och utrusining fér samvaro.

Servitut/ Ledningsratt

Brf Fyrhusen berdrs av {6ljande servitut:
Kallvattenledningar, spillvattenledning och dagvattenledningar fran huvudstrak till fastighet.

Fiber till fastigheten

Gemensamhetsanlaggning/ samfallighetsforening
Brf Fyrhusen kommer att ingd i en samfillighetsforeningar for att hantera foljande gemensamhetsanldggningar:

GA {or lokalgator, gangbanor, trappor, belysning samt elledningar
GA for VA, brandvatten och dagvatten

GA for fiber
GA for gangbro, utvindig hiss, relax, traningslokal och vernatiningsrum

Erfoderliga lov och tillstand
Detaljplan laga kraft 2015-10-21
Bygglov laga kraft 2017-04-19

Bolagsverkets tillstdnd att upplita med bostadsritt kommer att sOkas s snart féreskrivet intyg enligt bostadsrittslagen har erhallits.




Kortfattad byggnhadsbeskrivning

Grundlaggning: Fribarande betongplatta pa plintar och palar pa berg
Gardsbjélklag: Prefabricerade hildiackselement
Mellanbjilklag/stomme: Betong plattbirlag
Ytterviggar: Prefabricerad helsandwich bestaende av betong och isolering
dgenhetsskiljande vaggar: Prefabricerade betongviggar, murade viggar kan férekomma i begrdnsad omfattning
;tﬂ" rapphus: Klinkergolv, malade viigear, undertaksplattor 1 erfoderlig omfattning
Y ttertak: Sedum, papp och falsad stalplat i varierande omfattning beroende pa byggnadsdel. Avledning av
%% regnvatten sker med utvindiga stupror till dagvattenledning
:}k Onster och fonsterdorrar: 3-glas fonster med aluminiumbeklitt trd samt vissa fonsterdorrar, glasade partier och fonster som utfors
gi helt 1 aluminium
~Portar/ddrrar: Entrédorrar i stil och glas, ytterdSrrar till allménna utrymmen 1 stal och 1 vissa fall delvis glas, garageport
) 1 plat, ldgenhetsdorrar 4r sikerhetsdorrar enligt klass RC 3
Fasader: Betong, Cortén-stil samt aluminumplat
Balkonger: Betong. Balkongricken klarglas
Ventilation: Mekanisk till- och franluft med virmeatervinning
Virme: Bergvirme, vattenburet radiatorsystem
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp, individuell métare per ligenhet
Lagenhetsforrad: 1 per ligenhet beldgna i garageplan

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar
Hall Parkett, delvis Mailat
klinker vid
ytterdorr
Vardagsrum  Parkett Malat
K6k Parkett Malat
Sovrum Parkett Malat
Bad Klinker Kakel
WC/Dusch Klinker Kakel
Kladkammare Parkett Malat

Tak
Malat

=
S0

lat
Malat
Malat
Malat

Malat
Malat

Ovrigt

Koéksinredning och vitvaror enligt ligenhetsritning

Forvaring enligt ldgenhetsritning

Tvittmaskin, torktumlare alt kombimaskin, sanitetsutrustning,
skapinredning, duschvigg, elektrisk handdukstork

Inredning enligt ligenhetsritning och inredarens val
Inredning enligt ligenhetsritning

Ligenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar, Bostadsréttsforeningens styrelse har en omgang ritningar tillgdngligt.

Forsakringar

Fastigheten édr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid tilltrddet dvertar bostadsrittsforeningen ansvaret fOr att huset ér

fullvirdesforsikrat.



C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

FastighetsfOrvirv inkl. aktiedverlitelse och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt N 456 697 000 kr
Beridknad slutlig anskaffningskostnad 456 697 000 kr
Ta
Eﬁlppskattat taxeringsvirde (tkr)

%Taxeringsvéirdet for fardigstilld fasighet dr i nuléiget inte faststillt. Uppskattningen baseras pd Skatteverkets Forenklad fastighetstaxering 2019-2021,
cideomrade 0182286.
<

-
i
ﬁiaxeringsvarde bostider 125 000 000
Jl“axeri1*155.\)'51*(16 lokal (garage) 4755 000
Summa taxeringsvirde 129 755 0600

D. FINANSIERINGSPLAN

Kapitalkostnader

LN oo BEIOPD KL ... Bindningstid . Rentesats ” ... Rantor. .. Amortering .
Handelsbanken 25 093 667 I 1,73% 434 120 236 000
Handelsbanken 25 093 667 2 1,98% 496 855 0
Handelsbanken N 25 093 667 L 4 2,45% 614 795 0
Summa lan 75 281 000 1 545 770 236 000
Insatser = 375 150 000

Investeringsmoms 6 266 000

Summa finansiering 456 697 000

Rinta 1545 770
Réntereserv & L ) 5 486 817
Summa kapitalkostnader ar 1, exkl. amortering 2032 587

Finansiér fOr projektet 4r Handelsbanken. Sikerhet for 1dnen dr pantbrev. Antagandet av finansiér foregicks av ett anbudsforfarande. Flera kreditgivare |
tillfragades om att limna offerter pd kreditiv, slutlig beldning samt medlemmarnas enskilda bostadsriittsldn. Den kreditgivare som 1 konkurrens ansags vara den

med bist villkor antogs.

Y Riintesittningen baseras pd av marknaden beddmt rinteléige vid inflyttning, med en lanekorg bestiende av 1/3 vardera av 1an med 16ptid pé 1, 2 och 4 4r.
Rintesatsen for lanen dr en beddmd indikativ rinta for finansiering 2020-09-01. Foreningen har utéver de indikativa réntorna en riantereserv motsvarande ett
belopp som gbr att foreninges kalkyl totalt klarar av en rinta pa 2,7 %. Beroende pa rinteléiget vid tidpunkten for slutplacering kan annan kombination av
bindningstider, belopp och rintor bli aktuell.

? Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgdar av bilagd ldgenhetsforteckning.
) Amortering av lan beriknas ske enligt en rak amortering i 16 ar och dédrefter har styrelsen gjort ett antagande om en 50 arig serieplan.

Avskrivning (ingar inte i berdkning av Iopande kostnader och intdkter)
Avskrivningsunderlaget f6r foreningen ir baserat pd produktionskostnad exklusive mark, anslutningsavgifter och exploateringskostnader. Underlaget ar

uppdelat pd komponenter enligt redovisningssystemet K3 och avskrivningstider 4r i enlighet med Fastighetsigarna Sverige och SABO s rekommendationer.

Stomme 120 dr, stammar 60 ar, el 40 ar, fasad och fonster 50 ar, yttertak 40 ar, ventilation och hiss 25 ar, styr och Overvakning 135 éar.

Planenliga avskrivningar ar 1 4 016 300



E. BERAKNING AV LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Nedan berdknade kostnader och intédkter &r baserad pa normalférbrukning, med utgangspunkt i husens utformning, féreningens storlek och

beldgenhet etc. De faktiska vardena kan pa enstaka poster bli hogre eller lagre &n uppskattat vérde.

\D
C‘Driftkostnader inkl, moms i forekommande fall, ar 1

Eﬁkonomisk forvaltning
%astighetsskﬁitsel
Eé%’astighetsskﬁtsel mark inkl snoskottning
g{ﬁdgivning Forvaltartjiinast
CTeknisk forvaltning

Trappstadning

Renhallning och sotning

Hissar
Samfillighetsavgift/GA

Medlemsavgift HSB

Revision

Forsdkring inkl brf tilldgg
Oforutsedda kostnader
Styrelsearvode

Hushallsel enligt schablon
Bredband, TV och IP-telefoni enligt schablon

Vattenforbrukning inkl tappvarmvatten
Elavgifter - belysning, motorermm

Summa driftkostnader

Ovriga uthetalningar

Fastighetsskatt lokaler och garage
Kommunal fastighetsavgift bostidder !
Rénta inkl rintereserv

Amortering

Ovrig reservering

Ovriga dispositioner
Reservering av medel for underhall “)
Summa ovriga kostnader

Summa kapitalkostnader, lopande kostnader och dispositioner

82 500
108 250
77 500
26 375
53 750
84 600
71 600
30 000
132 000

15 260
20 000
62 000
22 500
60 500

244 700
114 000

296 700

377 145
1879 380

47 600

0

2 032 600
236 000
213 500

234 300
2764 000

4 643 380

Y Enligt nuvarande skattereger utgdr ingen kommunal fastighetsavgift for nyproducerade bostdder under dr 1-15 efter faststdllt vérdedr. (Skatteverkets

broschyr, Fastighetsskatt och fasighetsavgift, Skv 296 utgava 26). Fastighetsskatt tom virdearet ingar i kontrakissumman,

Y Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall ska ske enligt foreningens stadgar. Fondavsdttningen sakerstdller foreningens planerade langsiktiga

underhallsbehov enligt en underhalilplan.




Inbetalningar ar 1
Inbetalningar och Ovriga drsavgifier tdcker foreningens lpande driftkostnader, évriga utbetalningar och dispositioner enligt ovan redovisade kostnader

I:,bém"::emlﬂwz'mg;:«:';'r
(‘Arsavgifter bostider 5207 BOA 606 ki/m2 3 154 536
&yresintﬁkter garage 2 67 st 816 kr/manad 656 064
%yreskompensation garage ar 1-10 2 266 600
g;'g"umma inbetalningar 4 077 200
&
“Ovriga drsavgifier ¥
Tappvarmvatten (schablonberidknat) 207 480
Hushallsel (schablonberiknat) 244 700
Bredband, tv och ip-telefon: _ 114 000
Summa ovriga intdkter 566 180
Summa intikter 4 643 380

Y Hyresintikter garage avser den summa intéikter foreningen erhdller efter erscttning till drifioperator, Corepark. Bostadsrdtishavaren betalar hyra till

Y Hyreskompensation garage betalas ut av HSB Bostad med lika belopp under 10 ar och avser ersdttning for blockuthyrning och drift av parkeringshantering
till externt parkeringsbolag.

Y Ovriga drsaveifter dr vidarefakturerade forbrukningskostnader for foreningen som uppstir hos bostadsrdttshavarna efter forbrukning.

F. NYCKELTAL

Samtliga nyckeltal avser kostnader och intikter som uppstar dr 1 kr/ kvin V
Anskaftningsvarde {or fOreningens fastighet 87 708
Insats 72 047
Belaning 14 438
Arsavgift inkl. forbrukning av el, tappvarmvatten och Bredband, tv och ip-telefoni (enligt schablon) 7135
Arsavgift Bostadsritt (enligt schablon) 606
Amortering och avsittning till underhall 90
Ovrig reservering 41

Y Med kvm avses upplaten BOA enskild, ejf BOA gemensam, om inget annat anges.



%

IHIRALSIAY

|CIS|pUY

[APUESIDY

-UDS OULIO ]

TUL LAY

N1usU]

SIeSU]

pruew 12d

ARIFIVIRN:

CUHILUNS

ULkl 1

{uo|gryas)
auneadde |

upui 1Y

(uoygreyoas)
[QS[BYSNH

URUL 3Y

| Haojelei-d|

pucygpady " A1

LAY
1JID AL

-SpRUC|y,

1Ay

T Iy

1}I3ABSay

1Ay

I ARSIV

ARIT A

I
L

vaIe

-3

PO

: —
:
L]

L RIFRE

-5

d5H
AR

HY P

S

dder

%Z0TP6°0 | %996£8°0 | 000 0L | 000 0ST € 011 € 0¥T 0ST bl 9L¥ T 9TL 6T 0°St o1 g| LT | T I 3
Y%LYTLSTT | %TTS19°ST 1 000 0S€ LOT T 0L = Egaﬁl
%POLSYT | %998SE°C [LTO¥IT| 000009CI | €LTL 062 08¢ | 24! 65 9 S80S LL ardpor | 9z | ¥ I z
%ITISOT | %97T69°T | L8688 | 000 00T 01 | S9€9 01¢€ 1)2% 2! 1LY S Em €69 69 STl jalgPior s| sz | ¢ I z
%T9T08°T | %TPT6TT | €8S 68 | 000 009 8 0SS S 06T 08¢ b1 9EL ¥ 265 €£8 95 096 iapor v vz | € I 4
%IZIS0T | %09S99C | 90188 | 00000001 | S9¢€9 01¢ 1}z %2 1LY S 8LS €69 S9 CEIT apor s €z | T I 4
%T9108 1 %9LS9TT | THS 88 | 000 00S 8 0SS S 06C 08¢ 4 9CL ¥ z6S c€8 96 096 Lgpo1 | 7T C I ré
%IZISOT | %P68€9T | STTLS | 000 006 6 S9€ 9 01¢ 4% i1 1Ly S 8LS €69 S9 GCI1 Lapor sl 1z | I I 4
%T9108°T | %016€TT | 00S L8 | 000 00 8 0SS S 062 08¢ 24! OEL ¥ 765 €8 96 096  jaxrghior ¥| oz | 1 [ 4
%1Z180T | %62219T | ¥¥£98 | 000 008 6 G9€ 9 01¢ 4% 4! LY S 8LS £69 69 G'c1T  jaxgpioxr s| 61 | 0 I 4
%SLI0OTT | %¥I90ET | 16068 | 000 006 ¥ 0€S € 0¥T 0ST %3 968 T 7€9 OGL ¥€ 0°GS g o1 z| 81 |0 I 4
%8T1069°T | %07666°1 | SEE€8 | 000 00S L [STS 097 01¢ 24! Syt ¥ 765 LIE €S 006 igpor ¢ L1 |1 I z
%SLIOTT | %TST6TT | TST 88 | 000 0S8 ¥ 0€S € 0¥T 0ST 24! 068 T Z€9 OSL ¥€ 0°SS g porz| 91 | I- I 4
%8T069°T | %¥STL6‘T | 22T TS | 000 00 L LSTS %N 01¢ 24! SaA N% L1€ €S 006 rapor ¢| st | T I 4
%SLIOTT | %6V6LC°T | €L2L8 | 000 008 ¥ 0€S € 24 968 T OSL € 0°SS qg [orzy ¥1 |z I 4
%LE£690°07 | %L61L0°0T | | 00000ESL | 620 T9 E%HEIEEH ] SIY BTN
%ETISTT | %SSSLST [1€690T ]| 00000801 | 6LS9 0T¢ $98 S G8E 0L 0101 g poi¢cl ¢1 | v I !
%8YL6ST | %0T666°T | 6TSEL | 00000SL | <TO8S 062 08¢€ i1 386 L8S LS8 65 0Z01  @lgpor v| Tl | ¢ I I
%P0S09°T | %0€6SL°T | 10€9L | 000 0099 €S6 ¥ 092 01¢ 27! 61T ¥ G8S 1€9 0S ‘98 g o1 gl 11 | € I I
%8YL68T | %9STE6T | 8LOTL | 000 0ST L 208 S 062 08¢ b 386 1 L8S LS8 6S 0°Z01  Igpior +{ 01 | ¢ I I
%P0S09°T | %86SOLT | 886 €L | 000 00% 9 €E6 ¥ 097 01¢ 24! 617 ¢3S 1€9 0S G908 g por¢| 6 4 I I
%8YL6S T | %T6S98T | LT9S9 | 000000 L 208 S 06T 08¢ 24! 386 ¥ LSS LSS 68 0'c01  wLdfor | 8 I I I
%¥0S09°T | %L9TS9T | 929 1L | 000 00T 9 €E6 P 09¢ 01¢€ 2! 61T ¥ G8S 1€9 0S G938 g [or ¢| L I [ [
%SS6¥8T | %8T66LT | 78189 | 000 0SLO 9L9 S 06C 08¢ 24! 798 68 SHE 8S 0°66 aigpior ¥| 9 0 I [
%TOTY60 | %TOSLLO | v¥¥ 9 | 000 006 T 011 € 0¥ 0ST %7 9Ly T 099 91L 6T 0°St g [orz| ¢ 0 I I
%SYSTET | %819ZC°T | L9999 | 000 009 ¥ ST1 ¥ 0¥C 0ST 24 b8¥ € 909 718 1% 0°69 g o1z v |I1- I I
%Z0T76°0 | %90€69°0 | SLLLS | 000 009 € 011 € 0¥C 0ST b 9Ly T 099 OIL 6T | S'€1 0°St g o1 7| ¢ I- I I
%SPSTE T | %TS661°T | L1TS9 | 000 00S ¥ 11 ¥ 0¥ 0ST 2! b8Y € 909 718 ¥ 0°69 g pMorz| 7 | I I
%C0CP6°0 | %EP98S0 | 688 8% | 000 00T T 01T € 0¥ 0ST %! OLY T 099 9IL 6T | S€I 0°St g [for gl 1 z- I I

BYORBN I udSnyJIAg Jig 9SH
SuTuy991.10§8)9qudS e




“%SY8L9°0T | %919T6LY | | 0000ST LY. 008 € 80£TS9 | %6 | SWo0T [ ] p sng ew
%SL9SOT | %T9%EH'E |8L8 ¥OT | 000 006 1 S6L L 06T 08¢ 124! 86 9 189 308 €8 0°€Cl q1djro1 1% I b
%TS960°T | %90€69°0 | 8109F | 000009 T LIS € 0T 0ST 144! €88 T Z19 06S ¥¢ G°9G C ¢ I 1
%6%0TT T | %SS6II1°T | #IvTL | 000 00T ¥ 08S € 0T 0ST 24! o6 T 609 OFE S¢ 0°8S C ¢ I g
%OVEI6 T | %I9ZIST | 61099 | 000 0089 v S 06¢ 08¢ adl 0€0 S 986 19¢€ 09 0°€0T 1% 9 I 1
%CS960°T | %0%999°0 | 8¥T+¥ | 000 00S T LIS € OPT 0ST ad! €88 T Z19 06S P¢ 596 C C I 1
%6701 T | %06T60°T | 069 0L | 000 001 ¥ 08S € 0T 0ST ! b6 T 609 OF¢ G¢ 0°8S z C I 1
%ITEI6 T | %0E6SL°T | 8L0+9 | 000 009 9 y8 S 06T 08¢ ard! 0€0 S 986 19€ 09 0°€0T 1 C I b
%CS960°T | %VL6E9°0 | 8Ly Th | 000 00¥ T LIS € 0T 0ST 274! €88 T 19 065 ¥¢ G‘9¢ C I I 1
%6Y0TT°T | %PT990°1 | 99689 | 000 000 ¥ 08S € 1«4 0ST 2! 06 T 609 Ot¢ GE 0°8S 4 I 1
%IYEI6T | %86S0LT | 95179 | 000 00% 9 78 § 06¢ 08¢ ad! 0€0 S shis 19€ 09 0°€01 1 I 1%
%0660 | %8L6SS0 | 9L1 1# | 000001 T LYCT € 0T 0ST 1 €19 ¢ GI9 LSE 1€ 0°1S z 0 I 1
%9STLO T | %96TE€6°0 | 9€9€9 | 000 00S € 7S € 0T 0ST 1 078 T 19 €8 €€ 0°SS 4 0 I 1%
%LSSYT T | %09666°0 | #6585 | 000 0SL € 806 € 0 0ST il YLT € 719 T6T 6€ 049 4 0 I 1%
%9STLO T %LOESO0 | SPS P | 0000SY T YSh € owm 0ST adl 078 T mE vEY €€ ¢'6 0°GS C [- I 1
%LSSHT T %SE98L°0 | ¥60 9% | 000 0S6 T 806 € udl VLT € 76T 6€ 0'+9 4 I- I 1

EE'EEE CL8 1 EI TLT 659
%009¢YT | %998SE°€ |SST 8011 000 009 T1 14
%LYS06'T | %68SH6°'T | 0CTCTIL | 000 00€ L 1 I ¢
%P0S09°'T | %06S06°1 | 6S9T8 | 0000SIL 9 I ¢
%LES06'T | %8ST68°1 | 89769 | 000001 L 17 I ¢
%¥0S09°T | %T6S98°1 | ST6 08 { 000 000 L ¢ I 9
%LPS06'T | %9T6E8T | LISL9 | 000 0069 1 I ¢
%¥0S09°T | %P6ST8T | 161 6L | 000 0S8 9 JOoI ¢ I 9
%O0LLSTT | %98TLIT | ¥1TSL | 000 00¥% ¥ Jo1 ¢ I 9
%P0S09°T | %S6S8LT | LSPLL | 000 00L9 jor ¢ I ¢
%SPSTE %TS661°T | L1ZS9 | 000 00S joi ¢ ¢
%C0TH6'0 | %TE998°0 | TTTTL | 0000ST ¢ JoIr ¢ 9
%STSTE T | %SS6TI°T | 04809 | 00000+ oI g ¢

. . peueul 12d ugul Iy UBLLL LY uvui 1y EL LAy R VId

H1SAESaY

| -
L

[pUESIDL CUutay ID1JIT AR

A{uo)qrysg)
auueadde |

(Uo]qryng)
[AS[PYSnH

RUGTRIRIENY 1J151E Cl Iy RoIv NOHOIs  gSH sy

~UIS VLI ] Spsu) SLENIY pueqpaiq | -SprUn|y

[QIspuy PUInmg IS ARSTY IIZARSIY  ARIRA -5 poy -ys7 Juusg uped ddeap  sny

BYOBN I UdsnyIAyq Jig gSH
SUIUI3).10JS)IYUISE ]




%LSSIT'9T | %E989LT1 000 0ST ¥¥ | 009 0S 050 € 0S¥ € 8TL 1 TLE TY S9r 805 | 00 | O 0S8 lg

%LST90°1
%CP891°1
%66708°1
Y%LSTI0'1
%8911
%66C08°1
%LST90°]
%TP891°1
%66T08°1
%LIE09°T
%9L99¢°1
%CT0¥0°T

LN

IS AUSIY

%LEIYLD
%¥£9Z8°0
%0LTLS'T
%8€90L°0
%SE€98L0
%6£616°1
%EL6LI0
%0L6SL0
%8099%°1
%E8TST1
%1€97380
%Z979°0

| PUESLNL

OLL 1&
0Z8 0§
¢C3 09
V{9 3Y
19¢ 8%
¢9L 8§
68L 97
1ZL 9
10L 96
[L6 VS

6SL TV |

611 ¢V

Tl a4y

000 008 €
000 00T €
000 006 &
000 059 C
000056 T
000 00L &
000 0S¢ €
000 058 T
000 00§ &
000 O0L v
000 001 ¢
000 0SE C

yOI

prueun 1ad uri Iy THITIRN|

urun 1y LAY 1Y EA vid .

L

115D 11310 Cl Iy BoIL

AN NN T AN AN T NN T NN

O = — NN NN e st <

potr| ey | ] | ey s pw] | |

Vi N Ny N N Ny ) i i Wy )

AUOIgRYIS)

audeadde |

(uoeyag)
BOLHE S

LRI N )
pueqpaiq " |

P RIFE

-[57]

d5H - Oy

[RIS[PpUyY -UdS QU0 S1UsU] SN eluung -speu|y IS ARSI 1JISABSIY  ARIR A -{[37] wys|  uepd

POy ddei]  soy _

BYOBN I UasnyIA] J1g gSH
Sunuy293.105s39quISe|




UISUIUDAQS T UDUOHYUNL YO0 UD2ID DJDIO] UBP 111 dPUDIIDYAQL 1 UOIYUNS Y20 DD Sjayuadp] yi1fioads pd spiasvq fiSavsip 1DIS|opUy o

UISUIUDAQS 1 A2SIDSUT DIDIO] []1] Jpuv][py40f 1 S1osul Sjayuadp] yifioads vd sp1aspq [pIS|apUDSIaYUITOULIQ ”

3311018512y UdIY] 12d SUIUYNAGLQfHI1US DA D425V ISADSAD POUYD.L2qUOIGUYIS o

3140188124 UBY] 42d SUIUYNLGLQ1I1US DA JD42SDqQ JfISADSID POUNDLEGQUOIGDYIS (c

UQIUDAIAB] UDAf IDIDADS SVL2]1Q3P 110[2]3] AQf POUISOYSIDIUDS JUIDS pUubqpaLq ‘a1 J0f 1oy0d 10§01} “L0Ud]a ] Up.Lf pnqinsvq paul joyuady] Lad }fi8avsip pouypiaquoiguyos "
UDNDAULDAAAD] 42]]2 |2S]JDYSNY ‘1U0fa]a]1-dl PUDGPaq A} [111 UASUDY DI UOTIIUNS YO0 DD SUdjayuadp] pd jpiasnq 121auivippay 4ad YfiSansdy c

SUIUILL U2 UDLIN 0240 1puiddn Dd pviasvq 49 (DY410) DaI0SIoYUTD] USAISUY 7

(@) yosnq y20 (L) #opol (g ) winipog () 40y () wny Joyuadp] 40f poy

%00000°00T | %0000°001 | L¥O TL | 000 0S1 SLE | TOOOTE | 06TLI |  06€0T b0S 6 8L879C |  |9€SHST €| 696 | 0L0TS | ®oioBN ! uesnyikd g gSH PWUNS[EI0]
_%00000°001 | %00000°001 | L0 TL | 000 0SI SLE | TYOOIE | 06ZLL | 06€0T | %056 | 8.8T9C | | TEGHSIE o€

%LSSTTOT | %E989L°IT | 000 0ST ¥ ¢9Y 80§

%SYSLI0T | %9T9T6°LI 000 0ST L9 30€ TS9
%1259Z2°0T | %T0819°1¢C 000 00T 18 TLT 6£9
%LVTLSTT | %TTSI9°8T 000 0S€ LOT 12S 12L

%L61L0°0T 000 00¢ &L 996 79

%1£590°0C

¥ 1 N L » . . . L
. | peurw 10d ueul 1y Leuw 1y urun 1y P R e - | ’
IS ATSIY fapUEs1ay Ul A4y I DA (uogeog) (UQQryas ) LUV RIRIERT 1j10AD Ul I vale N0 aSH Y

HERIUIY -UdB UL S1uNIE sjesu] BUIWLING aaureadde g BEILETE puegpaayg | -sprunyy FEREYVINAS JISARSIY  ADIE A -1|5] poy -y31 Juysg ueyg ddeap  sny

BYoeN I WISNYIA] Jg 9SH
Suruyd91105s)oquasSe|

friay
ﬂu;d‘v
fracey
\D

-
xefe

"
€y
G
CIN
Trannd

Hﬂn:)
at



T

EKONOMISK PROGNOS

PROJEKTBENAMNING ORT KOMMUN HSB’s PROJ NR
o) Fyrhuscn Orminge Nacka 20654
:ﬂ“ FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER
ég Nacka Skarpniis 2:22 HSB Brf Fyrhusen i Nacka 769631-7259
SN
=
CIAFORUTSATTININGAR:
ﬂ: Antal bostadsriittsliigenheter; 66 st Antagen inflation/ar: 2,00%
ﬁ" Total bostadsrittsarea (BOA): 5207,0 m2 Antagen réintesats lan 2,70%
Ar
(Belopp i tkr) 1 3 4 5 6 11 16
Inbetalningar
Arsavgift Bostadsriitt (schablon) 3 155 3218 3282 3 348 3 415 3 483 3 845 4 246
Arsavgift efier forbrukning och lika belopp per Igh Y 566 578 589 601 613 625 690 762
Hyresinbetalningar garage 656 669 683 696 710 724 800 883
Hyreskompensation garage 1-10 ar 267 267 267 267 267 267 [
Summa inbetalningar 4 643 4 731 4 820 4911 S 004 5 099 5335 5 891
Utbetalningar
Réinteutbetalningar 2033 2026 2020 2013 2007 2 001 -1 969 1937
Amortering -236 -236 -236 -236 -236 -236 -236 -236
Driftkostnader ™’ 1879 11917 2143 2 186 2229 2274 2510 2772
Fastighetsskatt lokaler och garage -48 -49 -50 -51 -52 -33 -58 -64
Kommunal fastighetsavgift bostiider 0 0 0 0 0 0 0 1127
Summa utbetalningar -4 196 -4 228 -4 448 -4 486 -4 524 -4 563 -4 773 -5 136
I —)
Arcts kassa 448 503 372 426 480 536 562 754
Foreninges ackumulerade kassa 448 951 1323 1 749 2229 2763 6 045 Q675
Av foreningens kassa siitts foljande av till
Fondavsittningar underhall 234 239 244 249 254 259 2286 2315
Summa foreningens kassa efter fondavsittning 214 264 128 177 227 277 276 439
Foreningens ackumulerade kassa efter fandavs:?ittningS) 214 478 606 783 1010 1287 3194 5308
Avskrivning enligt K3 regelverk o -4 016 -4 016 -4 016 -4 016 -4 016 -4 016 -4 016 -3 822
Bokfiringsmiissigt resultatﬂ -3 567 -3 516 -3 652 -3 603 -3 554 -3 503 -3 504 -3 020
Ackumulerat bokforingsmiissigt resultat -3 567 -7 083 -10735 -14 338 -17 891 -21 395 -38 389 -34 855
Laneskuld for foreningen enligt amoteringsplan 75 281 75 045 74 809 74 573 74 337 74 101 72 921 71 741
|Berﬁkning av taxeringsvirde, lokaler och garage 4760 4 855 4 952 5051 5152 5255 5 802 6 406

) Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per Igh #r vidarefakturerade forbrukningskostnader for foreningen som uppstér hos bostadsréittshavarna efter individuell forbrukning av tappvarmvatten,

hushélllsel och tv, bredband och ip-telefoni.

2 Réntan i prognosen ir baserad pa de indikativa riintorna samt riintereserven. Tillsammans uppghr dessa riintor till en genomsnittsrénta pé 2,7 %.

¥ Drifikostnaderna 6kar r 3 eftersom kostnaden for adminsitrativ forvaltning med utSkad serviceniva ér inkluderad i produktionskostnaden under de 2 forsta aren. Kontrakt Forvaltartjinst kostar enligt

avtal 171 000 kr exkl mmoms.,

K Enligt nuvarande skattereger utgér ingen kommunal fastighetsavgift for nyproducerade bostéider under ar 1-15 efter faststéllt virdedr.(Skatteverkets broschyr, Fastighetsskatt och fasighetsavgift, Skv

296 utgiva 20)

%) Féreningens Sverskott rekommenderas att anviindas till amortering for att sikerstilla foreningens ekonomi pa liingre sikt.

9 Avskrivningsunderlaget for foreningen iir baserat pa produktionskostnad exklusive mark, anslutningsavgifter och exploaterinsgkostnader. Underlaget 4r uppdelat pd komponenter enligt

redovisningssystemet K3 och avskrivningstider ir i enlighet med Fastighetsiigarna Sverige och SABO s rekommendationer, Stomme 120 &r, stammar 60 ar, el 40 ar, fasad och fonster 50 ar, yttertak 40
ar, ventilation och hiss 25 &r, styr och évervakning 15 ar. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsméissigt underskott for foreningen. Underskottet &r enbart bokftringstekniskt och kommer inte paverka

foreningens likviditet (kassaflode) eller arsavgifier.

" Bokforingsmassigt resultat riiknas fram enligt ovan redovisade siffror for inbetalningar, drift, fastighetsskatt, réinta, fondavsittning underhéll samt avskrivningar,
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FORUTSATTNINGAR:
Antal bostadsrittsligenheter:
Total bostadsriittsarea (BOA/BIA):

BYGGHERRE
HSB Brf Fyrhusen i Nacka

Genomsnittliga arsavgifter inkl, forbrukning
tappvarmyvatten, el, tv (basutbud), bredband, ip-telefoni
per kvm om:

Antagen inflationsnivi och

Antagen rinfeniva
Antagen riintenivd +1%

Antagen rintenivd +2%
Antagen rintenivd -1%

Antagen riintenivi och

Antagen inflationsniva +1%
Antagen inflationsniva +2%

Antagen inflationsniva -1%

2,00%
2,70%

HSB’s PROJ NR

20471

ORGANISATIONSNUMMER
769631-7239

66 st Antagen inflation/ar:
5207,0 m2 Antagen riintesats lan
Ar
1
715 729 743
859 873 887
1004 1017 1031
570 585 600
715 733 753
715 737 762
715 725 735

758
902
1 045
615

773
787
745

773
916
1 059
631

793
813
756

789
931
1074
647

814
840
766

11

871
1011
1151

731

928
989
321

962
1099
1237

824

1070
1179
892



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §
al

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 22 februari
2019 for HSB bostadsrittstorening Fyrhusen 1 Nacka, org. nr: 769631-7259.

Den ekonomiska planen innehaller savil kidnda som preliminéira uppgitter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r séledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad f6r bostadsréttsioreningen.

Gjorda berikningar baserade pé savil kdnda som preliminéra uppgifter ér vederhiftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillf6rlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som dr av vésentlig betydelse 16r beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt t6rrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfér vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr

uppiylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa néira varandra att en
indamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan uppléatas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm den 25 februar1 2019

J a Olof Sjtiolm -

Byggn. ing. . Ing.
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna J&M AB
112 21 Stockholm Strandbergsgatan 61 3 tr

112 51 Stockholm



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-02-25 f6r HSB Bostadsrattsiorening
Fyrhusen 1 Nacka

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2015-11-03
2. Registreringsbevis 2018-03-21
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2016-10-03
4. Tillaggsbestillning Totalentreprenad 2017-04-06
5. Uppdragsavtal 2016-02-28
6. Aktiedverlatelseavtal 2016-12-12
7. Kreditoffert Handelsbanken 2016-09-09
8. Samtal med Kontrollansvarig 2018-04-04
9. Utdrag fran fastighetsregistret 2018-03-02
10. Berdkning av taxeringsvirde odaterat

11. Bygglovsbeslut 2016-08-16
12. Transportkop 2017-01-11
13. Overenskommelse om gemensamhetsanliggningar 2018-02-13
14. HSB:s trygghetsgaranti 2016-09-20
15. Komponentavskrivningsplan odaterad

16. Sammanstéllning BTA 2016-04-22
17. Ritning A-45.4-1052 2017-01-10
18. Ritning A-45.4-1021 2017-01-10
19. Ritning A-41.1-0170 2017-01-10
20. Ritning K-01.1-0001 2017-01-12
21. Godkéannande av 6kad kredit 2017-06-30
22. Bekrifltelse odaterad

23. Indikativa réntor per 2018-02-28 2018-03-01
24, Adressbeslut 2018-03-15



